Saue linna keskusala: kohtumised huvigruppidega

Kohtumine maaomanikega 18.09.2013

Osalejad: Avo Allikvee, Jaanus Eamets, Kristi Grisakov, Enno Kaljuste, Kadri Koppel, Ulla Minni,
Henn Polluaas, Peeter Tihhomirov, Juri Tumanok, Simmo Ummik, Mihkel Uus, Vaiko Valk, Regina
Viljasaar

Kohtumine koosnes sissejuhatavatest sonadest aselinnapea Jiri Tumanoki ning Kadri Koppeli poolt,
SWOT harjutusest, Ulla Ménni tulevikuvoimalusi visualiseerivast ettekandest ning kaarditlesandest.

Sissejuhatuseks

2012. aasta stigisel alustas Saue Linnavalitsus koostéés MTU Linnalaboriga osalusplaneerimise
protsessi Saue linnakeskusele visiooni loomiseks. 2013 aasta esimeses pooles tegelesime kohalikele
clanikele keskuse arendamise motte tutvustamise ja ideede kogumisega: 11. aprillil toimus jalutuskaik
keskusalal, paralleelselt viidi ldbi keskusala arendamist puudutav kusitlus ning 13. juunil toimus Saue
Giumnaasiumi saalis keskuse visiooni t66tuba.

Sellel stgisel jitkub t66 huvigruppidega. Esimesena kavandatud kokkusaamistest toimus tO6grupp
keskusala maaomanikega.
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Osalusplaneerimise mote on jouda ideeni linnakeskusest, millest voidaksid koik osapooled: kasvab
linna konkurentsivoime ja atraktiivsus (avalik huvi), mitmekesine ja multifunktsionaalne keskusruum
toob juurde uusi kvaliteete, mis on kooskolas kohaliku noudlusega (elaniku huvi) histi labimoeldud,
terviklik ja kaasaegne kontseptsioon on atraktiivne arendajale ja tulevasele kliendile (maaomaniku
huvi).

Kohtumise eesmirk:
e Soodustada maaomanike vahel keskusala arendamise teemalist diskussiooni.
e Kaardistada seda, mis tina keksuse kruntidel toimub ning kuivérd on seal tegutsevad ettevotted
asukohaga seotud
e Selgitada maaomanike valmisolekut keskuse arendamise osas
¢ Tutvustada maaomanikele linnavalitsuse algatust:
- m66dunud poolaastal kogutud kohalike elanike ideid, ettepanekuid
- selgitada osalusplaneerimise pohimaétteid.



Keskusala jaguneb erineva suurusega kruntidena 14 omaniku vahel.
Kokkusaamisel oli esindatud kuus maaomanikku. Neli maaomanikku omab enamat kui tihte keskusala
krunti, viimastest oli kokkusaamisel kohal kaks.

Kokkusaamise kavandamise kdigus paluti maaomanikel vastata allolevatele kiisimustele. Kasimustele
vastasid maaomanikest pooled.

1. Millal maatiki omandasite?

2. Mis plaanid teil sellega algselt olid?

3. Milleks te oma maatiikki hetkel kasutate?

4. Millised hooned voi ajutised ehitised paiknevad teie maatiikil?

5. Milliste tegevustega seal tegeletakse?

0. Milliseid investeeringuid olete oma maatiikile teinud viimase 5 aasta jooksul? Milliseks olete
hinnanud investeeringu tasuvusperioodi?

7. Kas teie maatiikk on piisavalt suur voi vajaksite teatud tegevuste jaoks rohkem ruumi?

8. Kuidas nidete oma maatiiki tulevikku? (Praeguse funktsiooni jitkamine, moni uus
tunktsioon)

9. Kuidas ndete oma rolli maaomanikuna Saue keskusala arendamisel? (olete ise valmis
tegelema kinnisvara arendusega/pigem rendiksite maa/pigem miitiksite)

10. Millised on teie suhted oma maatiiki naabritega — kas teete (olete teinud) koostGod ja
kellega?




Esimese motteharjutusena paluti maaomanikel analiitisida SWOT-meetodil Saue linna tervikuna ning
tuua vilja nii kohalikke tugevusi, norkusi, ohte kui voimalusi.

TUGEVUSED

-iseseisvalt toimiv linn

-hea ligipddsetavus

-hea asukeht

-hea thatajate kontsentratsioon

-pole ummikuid

-ruumiisareneda

-séifistlik elu on voimalik (kompaktne)
-tugev kool/suur lasteaed

-tugev vilike-, keskmine tootmine
NORKUSED

-olematu Saue reklaam

-nork linnasisene logistika

-vihe vaba aja veetmise voimalusi

-pole tut elamispinda

-maaressursi killustarus

-puuduvad kaasacgsed kontoripinnad
-puudub pereturismi peatuspaik
VOIMALUSED

-iseseisvalt toimiv linn
-undekeskusesse korgema kvalifikatsiooniga to6joud
-voimalus luna eristuvat

-(nt méne tootmise) kompetentsikeskus, teadmuslinnak
—vadrtustatud Ghisruumi loomine
-tiritused

OHUD

-transport (Gnnetused)

-suurtele autodele el jii juurdepiisu (arenduse kiigus)
-t66kohad (tahetakse spetsiifilisi oskusi)
-Gilimnaasiumi kadumine

-Sauel ei ole seda, mis eristub

-Tallinn areneb kiirelt

Selleks, et motteid ka visuaalsetest stamparusaamadest lahti raputada ja jirgnevaks tlesandeks
inspiratsiooni koguda, ndidati presentatsiooni linnaclanike soovidest ja erinevatest voimalustest, kuidas
neid saaks ellu viia.

Kultuurimaja voib iganenud ja
inimvaenuliku kuubi asemel olla
kaasaegne mitmefunktsiooniline
keskus, milles sise- ja vilisruum
moodustavad teineteist toetava
terviku, Kulmur peaks kultuurima-
jas olema ka siis, kui sees parajasti
dritust ei toimu,

Statsionaarse turu aseainena voiks
kaaluda mobiilsemaid lahendusi
nagu Tagurpidi Lavka,
internetipohiseid kodumaise
toidukauba rurgusid voi tearud
pievadel toimuvat ajutise turu
varianti.




Kaasaegse pargi elemendid
voivad olla leidlikud ja
omapirased, kujundades nii
kogu piirkonna kuvandit.

Linnaviljak ei tihenda tingimata
viikese linna mastaapide jaoks
hiiglaslikku platsi, véljaku
funktsiooni saab edukalt tiita ka
leidlikult lahendatud linnatinav.

Ponevad valguslahendused on meie
pimedas kliimas headeks
vahenditeks linnaruumi elavdamisel.

Kohtumise teises pooles koguneti imber keskusala kaardi ning paluti kohale tulnud maaomanikel erine-
vaid virve kasutades kaardile mirkida see, milliseid funktsioone oma krundil tulevikus nihakse.

Virvide tihendused:

Sinine — tootmine

Roheline — kaubandus/teenindus

Helekollane — kontoripind

Tumekollane — elamine

Roosa — ithiskondlik ruum/ avalik funktsioon,
teenused

Vaadates kaarti, peab kindlasti silmas pidama kaht jargmist aspekti:

1. osalejate hulk: maaomanikest olid kohtumisel esindatud ca pooled

2. osalejate erinevad seisukohad: kohale tulnute hulgas leidub nii neid, kes on valmis tegelema krundil
kinnisvaraarendusega kui neid, kes soovivad jitkata tootmistegevusega.

Seega ei anna kaart kaugeltki veel tervikpilti sellest, milliseks keskusala tulevikus voiks kujuneda ega mis
tipsemalt Ghel voi teisel krundil viie, kiimne voi 15 aasta perspektiivis saama hakkab. Kill aga on juba
tina niha valmisolekut arendustegevuseks keskusala kahes otsas aadressidel Tule tn 8 ja 10 ning Pirna-
salu poik 1.

Samuti on arvata, et lihema 10 aasta perspektiivis jitkub tinane tootmistegevus mitmel keskusala
krundil (Pirnasalu poik 2, 4, 5 ja Pirnasalu tn 25).



Viljavotteid aruteluteemadest

@ Kas idriliselt tootlikku arendust ja elanike soovitud

keskusala funktsioone on vdimalik omavahel
ihendada?

Funktsioonide segamine on oluline, et tulevane
keskusala ei oleks ainult jirjekordne kesk-magala voi
suletud kontoriala, mis Shtuti inimtithjaks muutub.

On selge, et keskus ei saa tihendada vaid viljakut,
istepinke, turgu ja kultuurimaja vaid see tuleb tdita nii
miiidavate kui vilja renditavate pindadega. Ometi ei ole
need kaks lihenemist teineteist vilistavad. Lahendust
tuleb otsida nende kahe stnteesist: luua kaasaegne
tthendatud keskusala, kus on p&ératud oluliselt tihele-
panu kesktidnavale ja viliruumi korraldusele.

@ Kas eeskuju voiks olla Rotermanni kvartal?

JAH. Kuivérd tegemist on kaasaegse arhitektuuriliselt
omaniolise kvartaliga kus leidub nii elamis-, dri-, kui
viikohvikuid, korraldatakse
tinavaturge, kontserte ja festivale.

kaubanduspindu,

ElL Kuivord kvartali kdimatdmbamine on toimunud
viga vaevaliselt. Tallinlaste jaoks tekkis kvartal kohta,
mida ei oldud harjunud kasutama ja milles tegutsevad
kaubanduspinnad niisid olevat suunatud vaid jéukamale
clanikkonnale — seega vilistades enamiku voimalikest
kasutajatest.

Samuti on tegemist n-6 suletud kvartaliga, ldbi mille ei
kulge liikumise tuiksoont.

Sauel saab Rotermanni kvartalilt 6ppida seda, mis on
histi 6nnestunud ja arendada niianse, mis Rotermanni
kvartali arenduse puhul jiid algselt tihelepanuta.

Millised erinevad eelised on suuremate ja
viiksemate kruntide omanikel?
Suure ja viikese Peetri loogika: Eelis oma krundil
tegeleda  kinnisvara  arendusega on  suuremate
maatiikkide omanikel. Viiksemate kruntide eelis seisneb
seevastu suuremas paindlikkuses ja vabaduses edasisi
arenguid moéjutavate otsuste tegemisel.
=Jgal drimudelil peaks olemas olema oma
viljumisstrateegia — chk mida teha siis kui ei
soovita enam senise aritegevusega jitkata? Mis on
tina the keskusala krundi vidirtus praeguse
kasutusmotte juures? Milline on krundi viddrtus
tuleviku perspektiivis  (nt keskuse arendamise
kontekstis)?

@ Kuidas on omavahel seotud avatud koost66 ja

kruntide viirtus?

Libimieldud ja tasakaalustatud keskusala arengu puhul
voidavad kéik omanikud kuivord protsessi kdigus kasvab
kruntide vairtus. Seda isegi juhul kui arendused toimu-
vad erinevates etappides, sest he suurema maatiiki
arendus tostab ka teiste kdrvalasuvate maatiikkide hinda.
Selleks, et teenida oma omandist maksimumi, tuleb
planeerimisprotsessides osaleda, naabritega arvestada ja
olla avatud koosté6ks nii linnavalitsuse kui linna
clanikega.

@ Kuidas siilitada tootmine ja keskuse edasine areng?

Keskusalal leidub nii ettevotteid, mis ei ole otseselt oma
asukohaga scotud ning mille @imberasumine moistlikel
tingimustel on lihtsamalt korraldatav. Leidub aga ka
ettevotteid, kus tootmise imberkolimine on keerukas ja
kulukas ning seetottu hetkel mitte soovitud tegevus.
Kindlasti saab keskuse arendamine olema jirk-jrguline
protsess. Seega tiks oluline teema on kindlasti keskusalal
pikemalt tegutseda kavandava tootmise sobitamine uude
arengule suunatud ruumi.

Teine kiisimus on, milline tootmine voiks kuuluda
keskuse juurde kaubanduse, kontoripindade, korterite ja
avaliku ruumi kérval? Erinevate tegevuste kohalolu
muudab ala kindlasti elujoulisemaks.

@ Kas Sauel iileiildse kunagi keskus saab olema?

Lisaks praktilistele kiisimustele nagu: milline peaks
kvartal olema? kuidas teha edukalt koost66d? kuidas
jouda ladusa detailplaneeringu kooskélastamiseni? kust
leida investorid keskuse arendamiseks? leidus arutelus ka
skeptitsismi idee teostumise voimalikkuse suhtes. “Tore
on_ju moelda, et Sanel viiks olla atraktiivne keskus, ent seda ei
Jubtu nii kui nii. Pole jubtunnd viimase 20 aasta_jooksul, ega
Jubtu ka tulevikus”.

@ Mida teha, et uus keskus ajale jalgu ei jadks?

Arvestades, et keskuse arendamine on pikk protsess
(10-15 aasta perspektiiv), tuleb keskuse visiooni
motestada ka selliselt, et see ajale jalgu ei jddks. Ehk et
tinased motted oleksid piisavalt innovaatilised, et olla
reaalselt teostatavad 10 aasta pirast ja loodav keskkond
niivord kvaliteetne, et see oleks viirtuslik ka 50 aasta
parast.




